Strategicka studie izemniho rozvoje MC Brno -
OreSin
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Objednatel: Méstska ¢ast Brno - OfeSin

Zhotovitel: Atelier ERA - sdruzeni architektu Fixel a Pech

Soucasti studie jsou tyto vykresy v méfitku 1 : 2 000:

Vlastnické vztahy

Stavajici vyuziti uzemi

Technicka infrastruktura - stav

Limity vyuziti Gzemi

Uzemni potencial

Uprava navrhu UPmB z hlediska MC

(o2&, I~ RSO BN |G I



Cil
Zhodnoceni Uzemniho potencialu MC Ofe$in, stanoveni rozvojovych problémd a formulace pozadavkd na Gpravu nového
UPmB

1. Analyza

= Rozbor vlastnickych vztah

= Rozbor vyuziti Uzemi

= Demograficky vyvoj

= Zhodnoceni historického vyvoje Uzemi
= Obsluha Uzemi

= Limity a hodnoty uzemi

2. Uzemné planovaci dokumentace
stavajici UPmB
navrh nového UPmB

3. Rozvojova problematika v kontextu tzemniho planu
Uzemni potencial
Uzemni rozvoj po jednotlivych lokalitach

4. Navrh Gprav nového UPmB z hlediska mozného rozvoje MC Ofesin



1. Analyza



Vlastnické vztahy

* na zakladé aktualnich ddaji z KN

= graficky jsou oddéleny pozemky jednoho viastnika
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| pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
|| pozemky ve viastnictvi Ceské republiky
|| pozemky ve viastnictvi fyzickjch osob

| pozemky ve vlastnictvi pravnickych osab




Vyuziti uzemi - 2023

= podklad katastralni mapa k datu 04. 2023
= terénni prazkum

plochy bydleni v rodinnych domech

plochy bydleni v bytovych domech

plochy vefejné vybavenosti - sport

plochy vefejné vybavenosti

plochy technické vybavenosti

plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
plochy vefejné zelené

plochy krajinné zelené

plochy lesa

plochy individualni rekreace
plochy zemédélské - zahrady
plochy zemédélské - orna puda
plochy s probihajici vystavbou
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Stavby dle KN

= podklad pro stanoveni stavajiciho vyuZiti uzemi

budovy vedené v KN jako stavby RD
budovy vedené v KN jako stavby pro rodinnou rekreaci
budovy vedené v KN jako stavby vybavenosti

SR

budovy vedené v KN jako stavby ostatni




Stavby v uzemi

= porovnani udaji z KN s vyuZitim dzemi dle ortofoto
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e stavby evidované KN
o stavby neevidované KN
— rozestavéné stavhy

————— hranice méstskych ¢asti Statutarniho mésta Brna

=r—r—r— harnice zastavéného (zemi dle SZ
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MC Ofesin - demograficky vyvoj
vyvoj poctu obyvatel a domu 1869 - 2023
= Historicky lexikon obci CR
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MC Oresin - demograficky vyvoj Porovhani vysledkd SLBD 2001 a 2023 MC Ofein
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Urbanisticky vyvoj
zdroj - Karel Kuca: Brno — vyvoj mésta, pfedmesti a pfipojenych vesnic Nakladatelstvi
Baset 2 000

Mala viska vznikla ve svaZitém terénu nad hlubokym udolim Rakovce. Pred
postavenim silnice z Jehnic ji prochazela pouze cesta od Reckovic, ktera pred
Jehnicemi uhybala vpravo a do OfeSina stoupala pfimo z jihu hlubokym Gvozem
(Drozdi ulice), nad Ofesinem obchazela ze severu Horku a pokragovala do Utéchova.
Ves méla na poCatku I7. stoleti pouhych 9 osedlych, ve 2. poloviné 18. stoleti vzrostla
na 21 dom( a do roku 1834 na 27 domd.

Jadrem staré visky byl maly Ctvercovy prostor s kfizkem uprosted, jimz prochazela
stara cesta. Na tuto miniaturni naves navazovala kratka slepa bocni uliCka po vrstevnici
(U zvoni¢ky). Pouze zéstavba v tomto prostoru tvofila az do poloviny 18. stoleti stary
Ofesin.

Drobnéjsi domkarska zastavba podél stoupajici cesty k severu, koncici rovnéz slepym
vybézkem (KlimeSova - Ronovskd), vznikla az ve 2. poloviné 18. stoleti. Pidorysnou
formu staré i rozSifené visky lze nejvystiznéji oznacit jako shlukovou. Shlukovy
charakter mélo i pozd&Si rozristani vsi, tfeba Ze se délo v pfehlednéjSich uli¢nich
fadach podél vSech existujicich komunikaci v€etné serpentiny nové silnice do Jehnic;
Slo 0 samostatné stojici rodinné domky, jen zfidka sdruzované do dvojic.

Staré jadro OfeSina se v zakladnich rysech dochovalo vCetné kfizku a zvonicky, domy
vSak byly bez vyminky zmodernizovany. V 90. letech 20. stoleti se zaCala rozvijet nova
rodinna vystavba, zejména smérem na Jehnice.

Oresin, kFiZ a obecni zvonicka na ndvsi

(foto 1999).
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Urbanisticky vyvoj v historickych mapach

Cisaiské otisky stabilniho katastru Moravy a Slezska 1824 - 1836 3. Vojenské mapovani 1876 - 1880
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Urbanisticky vyvoj v historickjch mapach

Evidenéni katastralni mapa po roce 1883 Statni mapa odvozena po roce 1945




Technicka infrastruktura

Odkanalizovani
= oddilny systém - vyhovujici

Zasobovani vodou
= vyhovujici

Zasobovani plynem
= STL + NTL - vyhovuijici

Zasobovani el. energii
= nutno posilit vykon

i) vodojem
vodovod

splaskova kanalizace

———————— splaskové kanalizace - vytlak
o splagkové kanalizace - CS

destova kanalizace - ulicni

———————— destova kanalizace - ostatni

STL plynovod

NTL plynovod

RS STLINTL
——ame—— glektrické vedenl VYN
——++—— olekirické vedeni VN
———— ==~ NN vzdu$né / kabel
OP VVN a UN

@ T8

zajmové izemi ACR

ffffffff sdélovaci kabely
o shérny dviir

vefejna prostranstvi
zastavéné plochy
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Dopravni obsluha

Hromadna doprava:
= Jinka 70 - Kralovo Pole nadrazi /
= nocni linka - N90 &

&
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Individualni doprava:

= SirSi vztahy - rozvoj celé oblasti za
trati CD (Mokra Hora, Jehnice, Ofesin
, Lelekovice, Vranov) je vazan pouze
na stavajici koridor s dvéma
napojnymi body bez realné moznosti (\
zZlepSeni dopravniho napojeni

= pouze slepé napojeni pres
OreSinskou a KlimeSovu (ve Spickach
je koridor pfetizen)

= zvySeni zatiZzeni uzemi situaci zhorsi
(Castecné odlehceni — nové napojeni
na Blanenskou)

= vnitini obsluzné komunikace — pouze Srdce Pann g
slepé mnohdy bez ukonceni e @y #EC
odpovidajicim obratistém & MK

g
£ 5o

Horka - rozc
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410
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Sikma
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Turistické trasy
= Rakovec - Drozdi - KlimeSova —
Utéchov - Lelekovice

gnogawith
©

Parkovani
= na viastnich pozemcich RD, prfesto je
pretizeny prostor ulic #*
= chybi parkovani pro navstévniky O dine e

‘; Pod Knézi horou I
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r 7

Limity vyuziti uzemi

vodojem

transformovna VN

requlacni stanice plynu

shérny dvlr separovaného odpadu

OP venkovniho vedeni VN a VWN

podminéné vyuZivani ploch pfi okraji lesa 50m

4.5

vyznamny krajinny prvek 3 — iy e ey *ee ° .'_;‘F.“. e ®

plochy byvalych skladek
zajmové tzemi el. komunikace ACR
stavebni plochy




Reliéf

= dramaticky terénni reliéf
= pohledové exponované Uzemi

] stavebni plochy
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2. Uzemné planovaci dokumentace

= platny UPmB
= navrh nového UPmB
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= dokumentace platna od roku 1994
= za dobu 30 let probéhlo mnozstvi
zmén a zaroven doslo ke zméné

legislativy
= funkéni a prostorova regulace

pouzivajici IPP

Platny UPmB



Novy UPmB
= nepfijaty dokument v roce 2022
= pfipravuje se opakované projednani

Dokumentace pfedstavuje zménu
pfistupu k regulaci tzemi (neni strikiné
stanovena intenzita vyuZiti Gzemi)

Regulace je zalozena na:

= zpUsobu vyuZiti (funkéni ur€eni)
= pozadované struktufe zastavby
= vySkoveé urovni zastavby

Stanovené rozvojové lokality

OR-1

Pfi ulici Drozdi

OR-2 podminka pofizeni US
KlimeSova - Jasna

OR-3

Pfi ulici Pfihon

OR-4
Pri ulici KlimeSova




3. Rozvojova problematika OreSina
v kontextu uzemniho planu
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Rozbor bydleni - stav

= severozapadni sektor - SZ
48RD+3RD=51RD :
51 x 3= 153 obyvatel &

= severovychodni sektor - SV
95 RD 3
95 x 3 = 285 obyvatel

= jihozapadni sektor - JZ
42 RD
42 x 3= 126 obyvatel

= jihovychodni sektor - JV
19RD+1RD=20RD
20 x 3= 60 obyvatel

Celkem stav - 208 RD

Odhad poctu obyvatel

pfi 2,7 obyv. na 1 RD — 561 obyvatel
pfi 2,8 obyv. na 1 RD — 5820byvatel

pfi 2,9 obyv. na 1 RD — 603 obyvatel
pfi 3,0 obyv. na 1 RD — 624 obyvatel

stabilizované stavebni plochy

stavby rodinnych domu - stav

stavby pro rodinnou rekreaci - stav

ol

stavby hospodarskeé - stav

24



Uzemni potencial

ortofoto
ID RD obyvatel
Stabilizované plochy 208 600
Zastavitelné plochy A 12 36
B 7 21
c 11 33
D 65 195
285
Vnitini rezervy F 5 15
G 1 3
H 3 9
1 1 3
J 1 3
K 0 0
L 2 6
M 1 3
N 4 12
54
Celkem 939

[ ] stabilizované stavebni plochy
s zastavitelné plochy dle navrhu UPmB
E lokality vnitfnich rezerv
[TTTTT[]] problémové lokality




Uzemni potencial

= Stabilizované uzemi
208 RD - 600 obyvatel

= Vnitfni rezervy
18 RD - 54 obyvatel

= Zastavitelné plochy
95 RD - 285 obyvatel

= Celkem
321 RD - 939 obyvatel

stabilizované stavebni plochy

zastavitelné plochy dle navrhu UPmB
plochy nezastavéné dle navrhu UPmB
lokality vnitfnich rezerv

problémove lokality

lokality mozného rozvoje komunitnich aktivit
identifikace lokalit

stavby rodinnych dom - stav Jehnice \
stavby rodinnych domd - navrh \.,_.,_‘.

stavby pro rodinnou rekreaci - stav

stavby vybavenosti - stav : “~ 5/‘ i
- N ., -
stavby vybavenosti - ndvrh 5\

bt N

.
{./ Sobésice

.
1

stavby hospodafské - stav e



Odhad riistu poétu obyvatel MC Ofesin

Vyvoj poctu obyvatel od roku 1950 - 2021
odhad ristu poctu obyvatel odpovidajici vyuzZiti izemi dle UPmB do roku 2041

1000

900

50 Mozné zvySeni poctu obyvatel za dvacet let o 300 obyvatel

= narust o 1/2 (dopad na socialni infrastrukturu)
700

500
939

400

700

300

577

452

200 408
383 384 362

311

100

1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021 2031 2041

obyvatelé



Narast poctu obyvatel ve vztahu k potfebam mist v Skolskych zarizeni

matei'ska Skola

vMC

stav obyvatel - 2022

potencial zastavitelnych ploch
mozny pocet obyvatel

Stavajici Materska Skola Orisek
Drozdi 210/2¢

1 tfida — 25 déti

zakladni Skola

dojizdka mimo MC

stav obyvatel - 2022

potencial zastavitelnych ploch

mozny pocet obyvatel

Zajisténi dochazky Z8
dojizdka do Skol v mésté Brné

obyvatel

610
300
910

obyvatel

610
300
910

ukazatel potfeba ukazatel
(déti/1000 ob) (mist) (détii1000 ob)
25 15 30
25 8 30
25 23 30

M$S oRiSex

ukazatel
(24ka/1000 ob)
90
90
90

potieba 1. az 4.tfida
(mist)
24
12
36

potieba ukazatel

potfeba

(mist) (déti/1000 ob) (mist)

18 25-30
9 25-30
27 25-30

potfeba 5. az 9. tfida
(mist)
31
15
46

24 az 29
6az7
304az 36

potieba celkem
(mist)
55
27
82

28



Uzemni rozvoj po jednotlivych
lokalitach



Zastavitelna plochaAa B

(dle UPmB rozvojova lokalita OR-1)
Drozdi a Pluh&¢kova

plocha A

Navrh redlny -6 RD

Naévrh podminény - 6 RD

+MS v nové poloze (2 oddélent)
+ domov pro seniory

+ ponechani sbérného dvora

plocha B
Navrh -7 RD

Podklad ,,US Oresin - lokalita Drozdi“ 11/2020
Bylo schvaleno jeji vyuziti jako
Uzemné planovaciho podkladu pro novy UPmB

Navrh
V novém UPmB fesit die ,US Ofesin — lokalita Drozdi“

30



Zastavitelna plocha C

(dle UPmB rozvojova lokalita OR-3)
Pfihon — Na Buble

Navrhaz-11RD

Dopravni napojeni (slepé s obratistém):
= severni z ulice Pfihon

= jizni z ulice Na Buble

Problematické propojeni (vySkovy rozdil)
P&Si propojeni do ulice Odlehla
(moznost jednosmérného propojeni ?)
Napojeni na Tl

do ulic Pfihon a Na Buble

Nutna dohoda vlastnikl pozemk(
(+ souhlas vlastnikl v ulici Na Buble)

Podklad — US 2006 IKA
L,Lokalita Prihon — Tihtvka“

Navrh )
V novém UPmB ponechat beze zmény




Zastavitelna plocha D
(dle UPmB rozvojova lokalita OR-2)

severné od Klimesovy
(podminéno zpracovanim US)

Navrh az-65RD

Dopravni napojeni

=z ulice Blanenské

(odligné v NUP a US 2006)

=z ulice KlimeSova

= Zzulice Jasna

Problematické propojeni

= vySkovy rozdil

= severni napojeni KlimeSova (skladka)

P&Si propojeni :‘ ; = : . ~= pouze pes|

do ulice U Zvonicky _ . - : ¥ / propOJem

Napojeni na Tl
= kanalizace vzdy do KlimeSovy

= posileni zasobeni el. energii
Podklad - US 2006 IKA
,Lokalita Na Nivkach*

Rozsahla vystavba RD predstavuje znacny
narlst poctu obyvatel MC doprovazeny
zvySenim dopravniho zatizeni - problematickée

Navrh

V novém UPmB podminit zpracovanim US, ktera
provéfi a nasledné stanovi:

= dopravni napojeni

= etapizaci

= dopad na vefejné vybaveni

= doplni vefejna prostranstvi + zelen




Zastavitelna plocha D

Podklad - US 2006 IKA - ,Lokalita Na Nivkéch*




Zastawtelna plocha D- problematika dopravm napojeni




Zastavitelna plocha E

(dle UPmB rozvojova lokalita OR-4)
Ran¢ - chov koni

Funkce dle NUP

= plochy sportu

= struktura zastavby — omezena
= vy3kova Uroverfi 1 (37 m)

Navrh

= Uprava vymezeni Or-4

= ponechani pouze stabilizované plochy pro
sport se strukturou aredlovou a vyskovou
arovni 1

= chov koni na ohrazenych plochach je pfipustny
na plochach zemédélskych

Ponechani plivodniho rozsahu predstavuje riziko
enormniho zvét3eni arealu, pfi atomizaci
vlastnickych vztaht m{iZe dojit k vzniku vice
subjektl. Negativni dopad na dopravni zatizeni.
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Vnitini rezervy F, G, H

ve stabilizovanych plochach

F
= 3 RD - proluka
= 2 RD - mimo uliéni &aru - problematické

G

= 1 RD - mimo uliéni ¢aru — problematické

H
= 1RD - ve vystavbé jako ¢ast dvojdomu
= 2RD - dostavba

(problematické vGci plvodnimu zaméru)

MozZnost zajistit pfes plochu F odpovidajici vefejné prostranstvi
(minimalni Sitka 8 m) a aktivovat plochu 3, ktera je vyuZivana pro
individuélni rekreaci.

Pouze tak je do budoucna mozZno uvazovat s pfevedenim plochy 3 do
ploch bydleni. (odhad 10 - 12 RD)



Vnitini rezervy |, J, K

ve stabilizovanych plochach

J
= 1RD-vydano UR

I
= 1RD - proluka

zahrada bez zajmu o vystavbu
pokud bude ve stabilizovanych plochach
—riziko budouciho tlaku na investorskou

vystavbu (pfi zastavéni jako na ulici
Sikmé az 12 RD) - je mozno oéekavat
odpor obyvatel ulic Sikmé a Odlehla
Navrh
= vypustit ze stabilizovanych ploch
bydleni a ponechat jako stabilizovanou
plochu zahrady




Vnitrni rezervy I,J,K
ve stabilizovanych plochach

1 RD;S}prquka

a#
-

', ARD - proluka
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Moznosti posileni spole¢enského zivota - alternativa - lokalita Sokol - O

iy Ji 1A

Alternativa pro pd

“komunitniho zivota lokalita 4

.= vazba nd aredl Sokola;a novou ploch
+rekreaéni louka na-pozemcich méstazme
na mestskou zelen %
“problematicka dopravni obsiuha
(omezeni parkovacich moznosti)
prestavba Sokola bez podstatného rozsifent
riziko komercniho tlaku

i

o

Navrh

= ponechat stavajici areal Sokola, posilit vazbu
na novou plochu rybnika a rekreacni louku na
pozemeich mésta jako méstské zelené
je preferovano vyuziti pro-obyvatele MC a

turisty bez zvySeni dopravni obsluhy
automobilovou dopravou

omezeni depravni obsluhu individualni
dopravou (vymezenim-parkovacich-mist pred
Sokolem a dopravnim znacenim)




Moznosti posileni spole¢enského zivota — alternativy — sever KlimeSova-P a Q

Alternativa pro posileni komunitniho
Zivota - lokalita Q
= vazba na tenisovy aredl
= pohledové znacné exponované misto
= nutné citlivé architektonické ztvarngni
se zakomponovanou vyhlidkoua
vazbou na volnou krajinu zivota - loka
= nejlepSIPRO nost stavebniho
Navrh — doporugena varianta "l
P bylo vzdy jako stavebni
plocha
= je mozno ocekavat odpor obyvatel
pfilehlého Uzemi

Navrh - ponechani stavajiciho vyuziti

~lokalita P od jihu

lokalita Q — vyhled na Brno
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Problémové lokality

Navrh

lokalita 1
= nerozSifovat plochy rance (viz. OR-4)

lokalita 2
= ponechani ploch jako ploch zemédélskych

lokalita 3

= ponechani jako ploch zahradek nebo vytvorit {oh s

podminky pro dopravni napojeni z ulic
Trnuvka nebo Drozdi

lokalita 4 ]
= zafadit do ploch zahradek dle US Drozdi a
vyloucit moznost dalSi vystavby

lokalita 5
= napozemcich mésta vymezit méstskou zelen

v .y v , / oy
pro rekreaCni louku ve vazbé na novy rybnika
[

areal Sokola
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4. Upravy nového UPmB z hlediska
mozného rozvoje MC Oresin
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Uzemni rozvoj je usmériiovan a fizen:
=  Zasadami a regulativy stanovenymi v izemnim planu

= Zavaznym stanoviskem organu uzemniho planovani, které se opird o Uzemni plan a musi byt v souladu s cili a
ukoly Uzemniho pldnovani §18 a §19 stavebniho zékona

=  Projektovou dokumentaci staveb, kterd musi respektovat zavazné stanovisko a odpovidat aktualni legislativé

Vzhledem ke stavu pfipravy nového UPmB neni mozno oéekavat, ze dojde k podstatné tipravé metodiky tvorby
uzemniho planu.

Z metodiky Uzemniho planu je nutno vychazet a pokusit se o drobné upravy, ktere by v budoucnosti napomohly pozitivné
ovlivnit Uzemni rozvoj MC a zamezily vzniku pfipadnych budoucich stfetu.



Uzemni rozvoj je dle navrhu nového UPMB regulovan kédem plochy

#

¥ LA -]

p

Lo

V/iad/m

-1-11-

specifikace zplsobu vyuZiti
vyskova droven zastavby
struktura zastavby

zplisob vyuZiti

*

STRUKTURA ZASTAVBY
kompaktni

volna

rezidencni nizkopodlazni

arealova
stavebné omezena
bez zastavby

VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

3-7m

neni v MC pouzito
vyskova hladina v MC je stanovena 1
charakteristika struktury zastavby

obecné funkc¢ni zarazeni
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Navrh upravy struktury zastavby r = rezidenéni nizkopodlazni

Dle dikce nového UPmB pfipousti rezidenéni nizkopodlazni struktura zastavby umisténi i bytovych domd malého méfitka. Vzhledem k charakteru zastavby v MC Ofesin,
kte,ré je tvofena pouze rodinnymi domy, je umistovani bytovych dom( nezadouci.

V UPmB nutno na tuto skute¢nost reagovat a to, bud vypusténim bytovych domu z této struktury nebo vytvofenim nové struktury zastavby odpovidajici pfiméstské zastavbé
rodinnych domd.

Citace z névrhu UPmB:

Rezidencéni nizkopodlazni struktura zastavby je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové-demy-malého-méfitka ve
vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych rodinnych domd, vesnickou strukturu rodinnych domu s objekty v zahradach a jejich kombinace; dopinéné o objekty
obcanské vybavenosti. Je stanovena zejména v plochach bydleni a smiSenych obytnych. Rezidencni nizkopodlazZni zastavba je zastoupena nejcastéji na uzemi obci
historicky pfipojenych k Brnu, v rezidencnich ctvrtich v SirSim centru mésta a lokalitach pro vystavbu individualniho bydleni.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

Zastavba tzemi je tvofena systémem ulic, popf. blok( a kostrou verfejnych prostranstvi. Budovy tvofi fady, oteviené nebo uzaviené bloky nebo se jedna o solitérni stavby v
zahradéach. Pfed budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouZiti tohoto prvku v uceleném tseku vefejného prostranstvi.

Ulicni &ara je zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni Céra je zpravidla odstoupena od uliéni ary a je uzaviend (v pfipadé fadovych objektl a
vesnicke ulicni zastavby) nebo oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych solitérnich budov). Tam, kde je v dzemi jiz zfetelné zaloZena uliéni nebo stavebni céra,
musi byt tato uli¢ni nebo stavebni ¢ara zachovana. Zéastavba s vyjimkou zahradniho mésta mize vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvofené zejména soukromymi
zahradami. Zastavba uvniti' struktury stavebné zaloZeného, resp. vytvofeného Uzemi je moZnd pouze v pfipadé pfimého verfejné pfistupného dopravniho napojeni na
verfejnou komunikaci.

Nutno respektovat provazanost na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi §20 odst.4a7 a § 22 odst.1a 2

§ 20 vyhlasky

(4) Stavebni pozemek [...] se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umozrioval
umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.

(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5
m a kong¢ici nejdale 50 m od stavby.

Poznamka: odst. 4 uvadi poZadavky na dopravni napojeni vymezovaného stavebniho pozemku, vztahuje se tedy na poZadavky vné tohoto pozemku; odst. 7 doplriuje
poZadavky odst. 4 tim, Ze uvadi poZadavky na dostupnost staveb uvnitf stavebniho pozemku.

Z pozadavku na dopravni napojeni stavebnich pozemki na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci nelze udélit vyjimku; z poZadavku na dostupnost staveb rodinnych domd
a staveb pro rodinnou rekreaci na stavebnich pozemcich vyjimku udélit Ize (viz § 26 vyhlasky).

§ 22 vyhlasky

(1) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpFistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snhizitaz na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snhizitaz na 6,5 m.
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Novy UPmB - pozadavky V '

Navrh feseni problematickych lokalit

A stabilizovat koriskou farmu bez rozSifeni

B stabilizovat plochy sadu jako nestavebni
plochy

C fesit dle US Drozdi

D provéfit tzemni studii
lokalita s problematickym dopravnim
napojenim a heterogenni
vlastnickou drzbou pozemkii (znacné
zvy$eni poctu obyvatel MC)

Lokality pro posileni komunitniho Zivota

E1 ponechat stavajici areal Sokola, posilit
vazbu na novou plochu rybnika a
rekreacni louku na pozemcich mésta jako
méstské zelené (omezit dopravni obsluhu
automobilovou dopravou)

E2 doporucena plocha pro posileni komunitniho
Zivota (pohledové znacné exponované
misto, nutné citlivé architektonické ztvarnéni
se zakomponovanou vyhlidkou a vazbou na
volnou krajinu)

E3 ponechani stavajiciho vyuziti Gzemi

Uprava nastavené regulace

pro plochy bydleni rezidencni nizkopodlazni
upravit funkéni i prostorovou regulaci

- vyloucit mozZnost vystavby bytovych domu

Karty lokalit )
sjednoceni podminek ve vyrokové casti UP

Podminka US pro lokalitu Or-2

= provéfit dopravni napojeni

= provéfit alternativni vyuZiti pro HD

= stanovit etapizaci

= provéfeni zvyseni potfeb vefejné
vybavenosti



Novy UPmB

primét Uprav do leteckého snimku

OR-4
= stabilizace koriské farmy bez
plvodné navrhovaného roz$ireni

OR-5
= nova zastavitelna plocha pro
posileni komunitniho Zivota

OR-3
= beze zmény
+

= stabilizace plochy sadu jako ZPF

OR-2

= (prava vymezeni z divodu
dopravniho napojeni

= podminka - US
dopravni napojeni, etapizace,
zastoupeni zelené + vybavenost

OR-1

= fedeni dle US Drozdi

+

= (prava verfejného prostranstvi pred
Sokolem




Novy UPmB

prumét uprav Hlavniho vykresu

OR4 @

= stabilizace koriské farmy bez
plvodné navrhovaného roz$ireni

OR-5®

= nova zastavitelna plocha pro
posileni komunitniho Zivota

OR-3 @

= beze zmény
+

= stabilizace plochy sadu jako ZPF
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Navrh Gpravy karet lokalit

Karta lokality Or-1

P¥i ulici Drozdi

Soucasny stav tzemi

Zahrady rodinnych domu.
3 rozestavéné RD.

Dosavadni UPmB

Dle platného UPmB leZi &ast lokality mimo zastavéné Uizemi a ¢ast uvnitf zastavéného tzemi.

Dle terminologie vymezené v OZV zahrnuje stavebni navrhové i stabilizované plochy pfedméstského bydleni,
nestavebni volné stabilizované plochy ZPF, nestavebni stabilizované plochy ostatni méstské zelené, stavebni
stabilizovanou plochu pro technickou vybavenost - likvidace odpadd a plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Charakteristika lokality

Lokalita rezidencniho nizkopodlazniho bydleni dopInéna lokélni vefejnou vybavenosti

Funkéni a prostoroveé vyuZiti

= B/r1 —rezidenéni nizkopodlazni bydleni, vySkové trovné 1
= V/v1 - vefejna vybavenost, vySkové urovné 1

= 7-méstska zeleh

= |- zahradky

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj
jejich hodnot

Vystavba lokalni vefejné vybavenosti pfi ulici Drozdi.

Dostavba ulice Pluhackovy formami rezidenéniho nizkopodlaZniho bydleni.
Dostavba jizni ¢asti ulice Drozdi formami rezidenéniho nizkopodlazniho bydleni.
Respektovani charakteru okolni zastavby a vazeb na hodnotné pfirodni prostiedi.

Vefejna vybavenost

V severni Casti ulice Drozdi navrh vefejné ob&anské vybavenosti - "bydleni pro seniory,,
Ve stfedni ¢asti ulice Drozdi navrh vefejné obCanské vybavenosti - matefska Skola.

Vefejna prostranstvi

Na jih od kfizovatky Drozdi - Pluhackova je stabilizovano vefejné prostranstvi umoznujici lokalizaci stfediska
separovaného odpadu.

Sidelni zelen Na jih od stfediska separovaného odpadu jsou stabilizovany plochy vefejné zelené.
Pfi z&padni strané ulice Drozdi je pozadovano umisténi vzrostié zelené formou aleji.
Doprava Ulice Pluhackova jako slepa napojena z ulice Drozdi.
P&si propojeni Pluh&ckova — KlimeSova.
Kanalizace Oddilné odkanalizovani Uzemi.

Ulice Drozdi: splaskova kanalizace gravitacné k Cerpaci stanici u arealu Sokola odtud vytlak do ulice Tihtvka dale
gravitaéné, destovéa kanalizace do Jehnického potoka.

Ulice Pluhackova 2. etapa - spladkové kanalizace gravitaéné do splaSkové kanalizace v ulici KlimeSova, destova
kanalizace do deStové kanalizace v ulici KlimeSova.
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Vodovod Doplnéni vodovodnich fad v ulici Pluh&ckova.

Plyn Napojeni na NTL plynovod v ulici Pluhackova, ¢ast lokality Ize napojit na STL plynovod z ulice KlimeSova.
Teplo ViyuZiti plynofikace lokality (mozné alternativni zdroje).
Elektricka energie Propojeni NN vedeni - rozsifené stavajici distribucni soustavy.
Spoje ProdlouZeni stavajicich kabel( CETIN.

PPO Nejsou navrZena.

USES Neni vymezeno.

VPS/VPO Neni vymezeno.

USIRP Neni pozadovano.

Pouzité podklady Uzemni studie Ofesin — lokalita Drozdi (atelier ERA, 2020)
Viyméra lokality 3,6 ha

Pocet obyvatel / navstévnik 57 obyvatel / 56 déti / 40 seniort

Pracovni pfileZitosti 12 pracovniku




Karta lokality Or-2

KlimeSova-Jasna (iprava vymezeni z divodu moznosti dopravniho napojeni)

Soucasny stav tzemi

Zemédélska puda a zahrady.

Dosavadni UPmB

Dle platného UPmB lei dan4 lokalita z prevazné ¢asti mimo zastavéné Uzemi.

Dle terminologie uvedené v OZV zahrnuje stavebni stabilizované i navrhové plochy pfedméstského bydleni,
nestavebni volné stabilizované plochy ZPF, nestavebni volné stabilizované plochy ostatni méstské zelené a
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Charakteristika lokality

Lokalita rezidenéniho nizkopodlaZzniho bydleni na z&padnim okraji OfeSina za ulici KlimeSova.

Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu s unikatnim vyhledem smérem na jih. Je navrzena nizkopodlazni
rezidencni zastavba dopliiujici charakter zastavby obce. V lokalité je nutno stabilizovat propojujici komunikaci
mezi ulici KlimeSova a Blanenska pro obsluhu Uzemi. Je potfeba zvazit moZnost nové trasy autobusu vedenou
pfes navrzenou patefni komunikaci. V lokalité je pfedepsana Uzemni studie, ktera provéfi rozvoj rezidencni
zastavby ve vazbé na moznosti dopravni obsluhy, potfebu umisténi vefejné vybavenosti a jeji charakter,
umisténi vefejnych prostranstvi a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Funkéni a prostoroveé vyuZiti

= B/r1 - rezidenéni nizkopodlazni bydleni, vySkové Grovné 1
= V1 - vefejnd vybavenost, vySkové drovné 1

= Z-méstska zelen

= K-krajinna zelefi

= |- zahradky

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich
hodnot

Podminkou o zmé&néch v Gzemi je zpracovani izemni studie US-02 ,Ofesin, KlimeSova-Jasna".

= Studie bude pofizena jako podklad pro zménu UPmB a nasledné mize byt vyuZita pro rozhodovani v izemi.
= Studie stanovi etapizaci vyuZiti uzemi na zakladé dopravniho napojeni a moznosti technické obsluhy.
Podminky pro pofizeni US */.

Vefejné vybavenost

Bude fedeno v ramci predepsané US.
US provéfi potfebnou vefejnou vybavenost lokality.

Vefejna prostranstvi

Bude Feseno v ramci predepsané US.

Sidelni zelen Bude Feseno v ramci predepsané US.

Doprava Lokalita bude napojena na patefni obsluznou komunikaci propojujici ulice Blanenské a KlimeSova (dopravni
napojeni bude upfesnéno US).
Patefni obsluzna komunikace zajisti vstupy do Gzemi a je nutno zvazit pfipadny prljezd VHD.
Propojeni do ulice U Zvoniéky pouze pro pési.

Kanalizace Oddilné odkanalizovani Gizemi, feSeni hospodareni s deStovou vodou.

Napojeni splaskové kanalizace na stavajici splaskovou kanalizaci v ulici KlimeSova (C19).
Odvedeni destové vody z vefejnych prostranstvi do stavajici deStové kanalizace.
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Vodovod Napojeni na stavajici vodovodni sit (tlakové pasmo A1.1).

Plyn Napojeni na NTL z ulice U Zvoni¢ky a Jasna nebo na STL z ulice KlimeSova.
Teplo ViyuZiti plynofikace lokality (mozné alternativni zdroje).
Elektricka energie Posileni vykonu novou TR.

Propojeni NN vedeni - rozifené stavajici distribuéni soustavy.
Respektovat stavajici vedeni VN 22 kV nebo navrhnout preloZku.

Spoje ProdlouZeni stavajicich kabel( CETIN.

PPO Nejsou navrzena.

USES Neni vymezeno.

VPS/VPO Neni vymezeno.

US/RP Pozadavek na pofizeni Gzemni studie US-02.
PouZité podklady ,Uzemni studie IKA (2006)"

Viyméra lokality 8,7 ha

Pocet obyvatel / navstévnikl 195 obyvatel / 50 navstévnikd

Pracovni pfileZitosti 10 pracovnikii

*/ Podminky pro pofizeni US-02 ,,0fe$in, KlimeSova-Jasna”

e rozvijet rezidenéni zastavbu v severozapadni ¢asti MC Brno-Oresin
e provérit potfebu umisténi verejné vybavenosti a stanovit jeji charakter
e stanovit etapizaci vyuZiti Uzemi na zakladé dopravniho napojeni a moznosti technické obsluhy
e doprava:
o propojit ulici KlimeSovu s ulici Blanenskou, provérit dvé pripojeni na ulici KlimeSova (pfihlédnout k problematice vlastnickych
vztahU a geologickych rizik);
provérit moznosti napojeni na ulici Jasnou;
napojeni do ulice U Zvonicky pouze pro pési provoz;
proveérit dostupnost hromadnou dopravou;
zajistit potfeby parkovani v ramci lokality.
e technickd infrastruktura:
o oddilny systém odkanalizovani — splaskova kanalizace do ulice Klimesova, destova kanalizace do Jehnického potoka;
o prodlouZeni stavajicich vodovodnich fadu;
o posileni kapacity obsluhy Uzemi elektrickou energii.
e navrhnout umisténi zelené a ploch pro relaxacni aktivity v ramci lokality (min. 30% z plochy bude vyuZito pro méstskou nebo
krajinnou zelen)

o 0 O O




Karta lokality Or-3

P¥i ulici Prihon

Soucasny stav tzemi

Zahrady rodinnych dom(i, ovocné sady a zemédélska plda.

Dosavadni UPmB

Dle platného UPmB leZi ¢ast lokality mimo zastavéné tizemi a ¢ast uvnitf zastavéného Uizemi.
Dle terminologie uvedené v OZV zahrnuje stavebni navrhové plochy pfedméstského bydleni a plochu komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Charakteristika lokality

Lokalita rezidencniho nizkopodlazniho bydleni mezi ulicemi Pfihon a Odlehlou.

Funkéni a prostorové vyuZiti

= B/r1 —rezidenéni nizkopodlazni bydleni, vySkové rovné 1

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj

Mirné svazity terén s umoznujici vyhled na Brno.

jejich hodnot Lokalita je obklopena stabilizovanymi plochami nizkopodlazni rezidencni zastavby.
Propojeni ulic Pfihon a na Buble by zajistilo zlepSeni obsluhu uzemi a prostupnosti mezi novou a stavajici
zastavbou.

Vefejna vybavenost -

Vefejna prostranstvi Pouze prostor ulice.

Sidelni zeleri -

Doprava Dopravni napojeni do ulic Pfihon a Na Buble.
P&si propojeni do ulice Odlehla.

Kanalizace Oddilné odkanalizovani Uzemi.
Napojeni splaSkové kanalizace na stavajici splaskovou kanalizaci v ulici Na Buble.
Odvedeni deStové vody z vefejnych prostranstvi do stavajici deStové kanalizace v ulici Na Buble.

Vodovod Napojeni na stavajici vodovodni sit (tlakové pasmo A1.1).

Plyn Napojeni na NTL plynovod v v ulici Na Buble, Pfihon a Odlehla.

Teplo Viyuziti plynofikace lokality (mozné alternativni zdroje).

Elektricka energie Propojeni NN vedeni - rozsifené stavajici distribuéni soustavy.

Spoje Prodlouzeni stavajicich kabeld CETIN.

PPO Nejsou navrzena.

USES Neni vymezeno.

VPS/VPO Neni vymezeno.

US/RP Neni pozadovano.

Pouzité podklady Uzemni studie IKA (2006)

Viyméra lokality 1,6 ha

Pocet obyvatel / navstévnika 33 obyvatel /0

Pracovni pfilezitosti

0 pracovnikii




Karta lokality Or-4

Pfi ulici KlimeSova - ran¢ (iprava vymezeni)

Soucasny stav tzemi

Stavebni pozemky a zemé&délska pdda vyuzivana pro chov koni.

Dosavadni UPmB

Dle platného UPmB se lokalita nachazi v zastavéném tzemi.
Dle terminologie stanovené v OZV zahrnuje stavebni stabilizovanou plochu pracovnich aktivit pro zemédélskou
vyrobu.

Charakteristika lokality

Plocha sportu kolem stavajiciho ranée s chovem koni na severu MC Ofein.

Funkéni a prostorové vyuZiti

= S/o1 - areal sportu, vySkové Urovné 1

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj
jejich hodnot

Lokalita je vymezena pro rozvoj sportovnich aktivit v izemi.
Vzhledem k velké navstévnosti a nedostupnosti VHD - zajistit dostateCny poCet parkovacich stani.

Vefejné vybavenost

Vefejna prostranstvi

Bude vymezeno na zakladé charakteru sportovniho arealu a jeho dopravni obsluhy s ohledem na okolni volné
zemé&d@lské a lesni plochy.

Sidelni zeler -

Doprava Dopravni napojeni z u¢elové cesty v pokracovani ulice KlimeSovy.
Redeni parkovani v plode arealu.

Kanalizace Oddilné odkanalizovani Gizemi.
Napojeni splaskovych vod na stavajici splaskovou kanalizaci v ulici KlimeSova (C19).
Reseni destovych vod - fedeno individuaing (vSak).

Vodovod Napojeni na stavajici vodovodni sit (tlakové pasmo A1).

Plyn Nepredpoklada se.

Teplo Alternativni zdroje.

Elektricka energie

Vyuziti stavajici distribu¢ni soustavy.
Nadzemni vedeni 110 kV nutno respektovat.

Spoje Prodlouzeni stavajicich kabeld CETIN.
PPO Nejsou navrzena.

USES Neni vymezeno.

VPS/VPO Neni vymezeno.

USIRP Neni pozadovano.

Vyznamné limity

OP nadzemniho vedeni VN a VVN.

Viyméra lokality

0,5 ha

Pocet obyvatel / navstévnikl

0 obyvatel / 30 navstévniku

Pracovni pfilezitosti

11 pracovniki




Karta lokality Or-5

Pri ulici Klimesova - vyhlidka (nové vymezeno)

Soucasny stav tzemi

Prevazné nezemédélské pozemky vyuzivané jako krajinna zelen.

Dosavadni UPmB

Dle platného UPmB se lokalita nachazi mimo zastavéné Gzemi.
Dle terminologie stanovené v OZV zahrnuje nestavebni stabilizovanou plochu krajinné zelené.

Charakteristika lokality

Plocha krajinné zelené s drobnymi prvky mobiliafe pro rekreaci, posezeni a vyhlidkou na panorama mésta.

Funkéni a prostorové vyuziti

= S/o1 - areal sportu, vySkové Urovné 1

Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj

Lokalita je vymezena pro rozvoj spolegenskych aktivit MC posilujici komunitni soudrznost.

jejich hodnot = pohledové exponované uzemi
= pozadavek citlivého architektonického ztvarnéni s dirazem na pohledovou exponovanost a citlivé provazani s
okolni volnou krajinou
Vefejna vybavenost Misto pro konani akci komunitniho Zivota.

Vefejna prostranstvi

Bude vymezeno na zakladé charakteru sportovniho aredlu a jeho dopravni obsluhy s ohledem na okolni voiné
zemédélské a lesni plochy.

Sidelni zelefi -

Doprava Dopravni napojeni z Ucelové cesty v pokraéovani ulice KlimeSovy.
Redeni parkovani v plo$e areélu.

Kanalizace Oddilné odkanalizovani Gizemi.
Napojeni splaSkovych vod na stavajici splaskovou kanalizaci v ulici KlimeSova (C19).
Redeni destovych vod - fedeno individuaing (véak).

Vodovod Napojeni na stavajici vodovodni sit’ (tlakové pasmo A1).

Plyn Nepfedpokladé se.

Teplo Alternativni zdroje.

Elektricka energie Vyuziti stavajici distribu¢ni soustavy.

Spoje Prodlouzeni stavajicich kabeld CETIN.

PPO Nejsou navrzena.

USES Neni vymezeno.

VPS/VPO Neni vymezeno.

USIRP Neni pozadovano.

Vyznamné limity

Pohledové exponované Uzemi.

Viyméra lokality 0,2ha
Pocet obyvatel / navstévnikl 0 obyvatel / 50 navstévniku
Pracovni pfilezitosti 4 pracovnici




